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. SZABALYOZASI TERV,
HESZ MODOSITASA

III/A. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A szabalyozasi terv 2019. évi 1. szamu modositasai érintik:

Sz-2-jelti belteriilet és kornyezete szabalyozasi tervet

A teriiletegységre 6nallo szabalyozasi tervlapok keriilt kidolgozasra. A képviselo-testiileti jo-
vahagyast kovetden a valtozasok egybeszerkesztésre keriilnek az érintett kiilteriileti és a Belte-
rilet és kornyezete c. szabalyozasi tervlapon, igy az egyeztetés alatt bemutatéasra keriilo tervlap
jovahagyast (majd egybeszerkesztést) kovetden hatalyat vesziti.

- SZ-2/a a.-jelii teriiletegység szabalyozasi terve (kiilteriilet)
- SZ-2/b b.-jelti teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)
- SZ-2/c c.-jelii teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)
- SZ-2/e e.-jelli teriiletegység szabalyozasi terve (belteriilet)

A szabalyozasi tervben bekovetkezd valtozasok teriiletrészenként keriilnek ismertetésre, egy-
mas mellett mutatva be a hatalyos €s a mddositott szabalyozasi terv részletét.

A modositas érinti a Hész. 5 sz. Elokertek szabalyozasa c. mellékletét is.
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1.Szabalyozasi koncepcio (7.)

A-JELU TERULET:

a Hajduszoboszl6 Fiirdé utca- Matyas Kiraly sétany sarkanal megvaldsult Aqua-Sol Szalloda
parkolohazzal torténd bovitésére,

A javasolt modositas soran, a szalloda délnyugati oldalan, Gabor Aron utca szalloda felli szé-
1én elhelyezked6 személygépkocsi parkolok teriilete kozlekedési célu ovezetbdl (kozteriiletbdl)
a szélloda ovezetébe kertil atsorolasra. Ez éltal (telekdsszevonassal) a szalloda ingatlana meg-
novelhetd, mely a parkoldhaz épitésének egyik feltétele. Tervezési feladat a Helyi épitési sza-
balyzat, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi terv olyan értelmli mddositasa, mely
a parkoléhaz megépitésére szabalyozott lehetdséget biztosit.

A telepiilésrendezési tervmodositds a tervezett modositas jellegét figyelembe véve, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 41.§. szerinti, egyszerusitett eljaras keretében torténhet.

A szabalyozasi terv és Hész modositasahoz megfogalmazott tovabbi igény, hogy az épitési ove-
zetben meghatarozott, megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a megvalosult allapothoz
igazodva legyen megallapitva, ugy, hogy ¢€s a kornyezeti adottsdgokhoz igazodo6 tovabbi fej-
lesztések is megvalodsithatdak legyenek. Ezt az érték 17,04 méterben igényelték meghatarozni.

A jelenleg szabalyozott 12,5 m legnagyobb épiiletmagassag megnovelése, a szélloda jelenleg
legmagasabb részéhez igazitva, 15,0 méterre.

A Ovezetben eldirt legkisebb zoldtertileti érték 10 %-rol valo csokkentését is sziikségesnek itél-
ték a beruhdzok, de ez csak az Oték orszagos szabalyai aloli felmentéssel lenne csak megold-
hat6, melyre az allami f6épitésszel folytatott elézetes egyeztetés eredményeként nincs redlis
esély.

Hatalyos szabalyozas A szabadlyozasi terv javasolt modositasa
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altal kezdeményezett szabalyozasi tervmddositas, telekhatar korrekcio végrehajtasa érdekében.

Az ingatlanndl a valds telekhatar nem a jarda vonalat koveti.

A Bihari utca- Ady Endre utca sarkan talalhato 1268 Hrsz-u ingatlant érintd, 3 maganszemély

B-JELU TERULET:

A szabalyozasi terv javasolt modositasa

Hatalyos szabalyozas
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C-JELU TERULET:

Az Uj utcatél délre esé Kosely menti tombfeltarast és tervezett utcanyitasok ,,atgondolésa” he-
lyette a K&sely mentén egy nem beépitésre kijelolt teriiletsav szabalyozasa, megtartva annak
z0ld jellegét, illetve biztositva egy esetleges tavlati beépités lehetdségét.

A varos nyugati felén, észak-déli iranyban keresztiil vezetd Kosely- patak nagymélységii la-
kotombok kozepén vezet at. Régota megfogalmazott igény, a hosszu telkek megosztasa és Uj
lakoteriiletként torténd hasznositdsa. Ennek eléfeltétele a tombbelsdt feltard uthalozat kialaki-
tasa. A patak kozvetlen szomszédsdgaban magas a talajviz, ezért csat t6le tavolabb volt érde-
mes lakdingatlanok szamara teriiletet kijelolni. A legnagyobb problémat, a tdmbbelsdbe beve-
zetd utak szamara teriiletet kisajatitani.

A szabalyozasi terv olyan értelmii médositasa valt sziikségessé, ahol a tombbelsd feltdrasanak
tavlati biztositasat nem kozlekedési célu teriiletek szabalyozasa jelenti, hanem mas szabalyo-
zasi eszk0zok segitségével marad hozzaférhetd a sziikséges teriiletsav. (kotelezd szabalyozasi
vonal bevezetése az érintett ingatlanokon.
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E-JELU TERULET:

A Galgocz sor mellett talalhatd 6973/39 hrsz-u ingatlannal kapcsolatos modositas. A modositas
soran a palyazati forrasbol kialakitott csatorna kiilon dvezeti besorolést kap. A Galgocz sor és
a Médy utca kozteriileti 6vezeti hatarat oly modon keriiljon kiszélesitésre, hogy az arok teriilete
a koztertileti Ovezetbe, az utca nyomvonaléba essen.

A minimalis kialakitand6 telekméret 5000 m2 nagysagra torténd modositasa is sziikséges a He-
lyi Epitési Szabalyzatban.
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